UCHWALA NR.........cceuenee.
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — czes¢

obrebu Miedzychéd (czesé dzialek: 596 i 605 oraz dzialki: 1158/1, 1158/2)

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdéd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychod — czg$¢ obrebu Miedzychod (czesé dziatek: 5961605 oraz dziatki:
1158/1, 1158/2), zwana dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszary, ktorych granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutlowany zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzychod — czes¢ obrebu Miedzychod (cze$¢ dziatek: 5961605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2),
opracowany wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod, stanowiacy zatagcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtosé¢
zewnetrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu,

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW i 2MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

3) teren ushug, oznaczony symbolem U;

4) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;

5) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

6) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

Id: FOE2B757-5CE7-4648-86C8-9C0C70506DF1. Projekt Strona 1



1) lokalizacje¢ budynkoéw i wiat, zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) wycofania niewiecej niz 30% dlugosci $ciany budynku od obowiazujacej linii zabudowy,

b) wysunigcia przed te linie czeSci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejSciowe, wiatrolapy,
tarasy lub okapy, na giebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

¢) wysunigcia przed te linie schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
przy czym suma szeroko$ci wysunigtych elementdéw nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci
$ciany budynku,

d) dla wiat traktowania obowigzujacej linii zabudowy jak linii nieprzekraczalnej;
2) dopuszczenie:
a) dowolnej geometrii dachow dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn,
b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
¢) lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji urzadzen budowlanych;
3) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych o $cianach wykonanych z blachy,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacji wiat w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

d) stosowania dla elewacji budynkéw mieszkalnych i pomocniczych kolorystyki o odcieniach: rézu,
fioletu, zieleni lub niebieskiego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenoéw;

2)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenie Z zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,
b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace,
rowy iniecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy
i $ciany, zbiorniki retencyjne;

3) na terenach MNW i MN zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci iporzadku w gminie oraz z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow;

5) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony powietrza.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkow
ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. c,
c) reklam z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED,

d) szyldow wolno stojacych;
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2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektoéw malej architektury,
b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

¢) na dziatce budowalnej na terenie U nie wigcej niz jednej tablicy reklamowej umieszczonej na elewacji
budynku o powierzchni niewickszej niz 2 m?,

d) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldow o powierzchni niewigkszej 1,5 m?.

§7.W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) spojne zagospodarowanie paséw drogowych na terenach KDD oraz przestrzeni terenu KP, w granicach
danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz o$wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzona.

§ 8. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego i jednego budynku pomocniczego;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 50%;
3) udziat powierzchni zabudowy niewigkszy niz 25%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a)dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym niewicksza
niz 9 m;
b) dla budynkow pomocniczych lub wiat niewigksza niz 4,5 m;
5) nadziemnag intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;
6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej niemniejszg niz 1000 m?;

7) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem dla
wolnostojacych budynkéw pomocniczych dachéw o kacie nachylenia potaci do 12°

8) dostep dla samochodéw do terenéw KDD.

§ 9. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i jednego budynku pomocniczego,

b) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej 1ijednego budynku
pomocniczego,

¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej jednego budynku w zabudowie szeregowej niemniejszg niz 7 m;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej niemniejszy niz 50%,
b) dla zabudowy szeregowej niemniejszy niz 35%;
5) udziat powierzchni zabudowy niewigkszy niz 35%;
6) wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym niewigksza
niz 9 m;
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b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat niewigkszg niz 4,5 m;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,7;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej niemniejszg niz 1000 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej niemniejsza niz 700 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej niemniejszg niz 450 m?;

9) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem dla
budynkéw szeregowych lub wolnostojacych budynkéw pomocniczych dachéw ptaskich o kacie
nachylenia potaci do 12°

10) dostep dla samochoddéw do terenu KDD.

§ 10. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ obiektow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) zakaz lokalizacji: ztobkow, przedszkoli, szkol, szpitali, domdéw opieki spotecznej 1 obiektow
zamieszkania zbiorowego;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 40%;

5) udzial powierzchni zabudowy niewickszy niz 20%;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym niewigksza niz 10 m,
b) dla budowli niewigkszg niz 5 m;

7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,4;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej niemniejsza niz 4000 m?;

9) dachy o kacie nachylenia potaci do 12°%

10) dostep dla samochodéw do drogi powiatowej nr 1717P (ul. Muchocinskiej) zlokalizowanej poza
granicami planu, wylacznie na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢:

1) droge klasy dojazdowej;

2) lokalizacje¢ elementoéw pasa drogowego lub ich czgsci, wnawigzaniu do zagospodarowania,
zlokalizowanej poza granicami planu, cze$ci pasa drogowego ul. J. Kinala;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KP ustala si¢:

1) lokalizacje chodnika i drogi dla rowerdéw, z dopuszczeniem zamiany na cigg piesSzo-rowerowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) rzedu drzew,

b) oswietlenia;
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4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 13. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem Z ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 85%;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 14. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrone izagospodarowanie, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychod, bedacego jednoczesnie obszarem objetym forma
ochrony przyrody, okre§lonym w audycie krajobrazowym, w granicach ktorego potozone sa wszystkie
tereny objete planem,;

2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-
Trzciel”, w zasiggu ktorego potozone sg wszystkie tereny objete planem;

3) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 147 ,Dolina rzeki Warta”, w zasiegu ktorego
potozony jest teren U.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia i obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania
i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) na terenach MNW i MN:
- dla zabudowy wolnostojgcej niemniejszg niz 1000 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej niemniejsza niz 700 m?,
- dla zabudowy szeregowej niemniejsza niz 450 m?,
b) na terenie U niemniejszg niz 4000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach MNW i MN:
- dla zabudowy wolnostojacej niemniejsza niz 20 m,
- dla zabudowy bliZzniaczej niemniejszg niz 13 m,
- dla zabudowy szeregowej niemniejszg niz 7 m,
b) na terenie U niemniejsza niz 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 110°.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: KDD, KP i Z zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
ograniczen wynikajacych zprzebiegu wskazanych na rysunku planu na terenach: MNW, Zi KP
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV iobszaru ich oddziatywania, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;
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3) uwzglednienie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen dla terenu U, wynikajacych
z potozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie
transportu kolejowego;

4) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) obiektow zwigzanych z dziatalno$cia polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow,
e) elektrowni wiatrowych i biogazowni,

fyna terenach MNW iMN wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych przekraczajacych moc
mikroinstalacji.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewngtrznym, poprzez droge
powiatowg nr 1717P oraz poprzez ul. J. Kinala, zlokalizowane poza granicami planu;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlane;j,
w tacznej liczbie niemniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych, z zastrzezeniem
lit. c,

c) 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw w granicach dziatki budowlanej, w lacznej liczbie
niemniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
b) 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych;

4) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to
by¢ mniej niz 1 stanowisko;

5) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku
i postoju w granicach dziatki budowlane;.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowe;j;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbgdne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej s$redniego iniskiego napigcia lub
z odnawialnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych systeméw grzewczych,
z uwzglednieniem § 5 pkt 5.
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§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala sie, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwaty w sprawie ustalenia
zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich
moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migedzychodu.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD — CZESC OBREBU MIEDZYCHOD (cze$¢ dziatek: 596 i 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Miedzychodu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz

o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku zart. 27 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociaggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisoOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Inwestycyjne;j.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Inwestycyjne;.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaty Nr...................
Rady Migjskiej Miedzychodu

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po

kliknig¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Sporzadzenie iuchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — czgs¢ obrebu Miedzychod (czgsé dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2) ma na
celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego gospodarowania przestrzenia przedmiotowych
fragmentéw miasta Miedzychod.

Teren, dla ktérego sporzadzony zostal plan miejscowy sklada si¢ ztrzech odrebnych obszarow,
obejmujacych czes¢ dziatek: 596, 605/1, 605/4 oraz dziatki: 605/2, 605/3, 1158/1, 1158/2 w obrebie
Miedzychod, zajmujacych tacznie powierzchnie 2,66 ha. Dwa z nich potozone sg we wschodniej czgsci
miasta przy ul. J. Kinala, a trzeci w zachodniej czg$ci miasta pomiedzy droga powiatowg nr 1717P (ul.
Muchocinskg) a linig kolejowa nr 363 Miedzychod - Skwierzyna.

Planem obje¢to tereny dotad niezainwestowane i niezabudowane, w wiekszosci uzytkowane rolniczo.
Wszystkie przedmiotowe obszary majg bezposredni dostep do drog publicznych. Ponadto przez wszystkie
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne.

Prace dotyczace planu prowadzone byly wtrybie wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr X11/99/2025 Rady Miejskie;j
Migdzychodu zdnia 18 lutego 2025r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd — cze$¢ obrgbu Miedzychod (czes¢ dziatek:
5961605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2), zmienionej Uchwata Nr XIII/104/2025 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 25 marca 2025 r.

Zmiana planu miejscowego dotyczy fragmentdw obowiazujacego dotad mpzp gminy Miedzychod
w obrebach: Miedzychod, Bielsko, Dzigcielin, Wielowies, oraz czesci obrgbu Muchocin (Uchwata Nr
XVIII/125/2007 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 11 grudnia 2007 r.), ktéry przeznaczal czesé
obszaréw w rejonie ul. J. Kinala pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a czg$¢ pod tereny rolnicze
i poszerzenie drogi publicznej,
a obszar w rejonie drogi powiatowej wylacznie pod tereny rolnicze.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla czgsci obrebu Miedzychdd wynika
z wnioskéw wlascicieli dzialek zainteresowanych zagospodarowaniem swoich terendéw. Dla obszaru
w rejonie ul. J. Kinala glownym celem jest caloSciowe przeznaczenie terenow wzdhuz ww. ulicy pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, natomiast dla obszaru w zachodniej czg¢sci miasta umozliwienie
realizacji zabudowy ustugowe;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania zgodne sg z ustaleniami obowigzujgcej zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod”, ktora w kierunkach
okresla obszar opracowania, w cze$ci wschodniej miasta jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ushug towarzyszacych, aw czgsci zachodniej jako teren zabudowy ustugowe;j.
Ponadto catos¢ opracowania zlokalizowana jest
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,H” Mig¢dzychod.

Bioragc powyzsze pod uwage, obszary w rejonie ul. J. Kinala przeznaczono w planie pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng — ten nowe wylacznie pod wolnostojaca (MNW), ateren wynikajacy
z obowigzujacego planu z 2007 r. pod wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa. Ponadto usankcjonowano
teren zieleni (Z) iprzejScie pieszo-rowerowe (KP) oraz poszerzenie ul. J. Kinala jako tereny drogi
publicznej (KDD). Z kolei obszar w rejonie drogi powiatowej przeznaczony zostal w calosci, zgodnie
z wnioskiem wtlasciciela, pod teren ustug (U). Planowana funkcja i parametry zabudowy uwzgledniaja
zatem wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni.

W  planie  miejscowym  wnastgpujacy  sposdb  zrealizowano  wymogi  wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
uwzgledniono przez ustalenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze
szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
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Ponadto wprowadzono zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow
i ogrodzen, a takze ograniczono kolorystyke elewacji budynkow.

2)Ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,H” Migdzychod, bedacego jednocze$nie obszarem objetym forma ochrony przyrody,
okreslonym w audycie krajobrazowym, zadbano réwniez
o ochrong walorow krajobrazowych, dopuszczajac wytacznie zabudowe niska
o wysokosci do 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

3)Wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej, zaopatrzenie w wod¢ pitng wylacznie z sieci wodociaggowej, zaopatrzenie w cieplo z sieci
cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, wynikajacych z przepisoéw odrebnych (przez przepisy odrebne nalezy w tym
miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XXI/503/26 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
26 stycznia 2026 r. w sprawie aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej,
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach MNW i MN oraz zakaz
lokalizacji: przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii 1iobiektdow zwigzanych
z dziatalnos$cig polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow.

Ponadto plan ustala ochron¢ i zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie - Wronki - Trzciel”,
w granicach ktorego potozony jest caty teren objety planem oraz Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 147 ,,Dolina rzeki Warta”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz z ustaleniami planu.

Obszary objete opracowaniem polozone sa poza terenami gorniczymi, atakze narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach planu nie wystepuja rowniez zadne grunty lesne ani grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas I-III.

4)Na obszarze objetym planem nie wystepujag zadne obiekty ani tereny wymagajace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

5)Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenia miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz poszerzenie
ul. J. Kinala (tereny KDD) umozliwiajace lokalizacj¢ chodnika, a takze kontynuacje przejscia pieszego na
terenie komunikacji pieszo-rowerowej (KP). W ten sposob wzieto w planie pod uwage zasady
projektowania uniwersalnego.

6)Prawo wlasnosci oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przede wszystkim poprzez
wywotanie niniejszej zmiany planu miejscowego na wnioski wiascicieli nieruchomosci i dopuszczenie
realizacji na wigkszo$ci terenu objetego planem zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;.

7)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organow wojskowych
(Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat
Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag,
co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano przede wszystkim poprzez poszerzenie pasa drogowego
ul. J. Kinala (tereny KDD), umozliwiajace realizacje wszelkich niezbgdnych elementow pasa drogowego
oraz zabezpieczenie przejscia pieszo-rowerowego na terenie KP.

9)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz powigzania sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto zabezpieczono przebieg
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napowietrznych linii elektro-energetycznych 15 kV, wyznaczajac teren zieleni (Z) z zakazem zabudowy
oraz odsuwajac od nich linie zabudowy na terenach MNW.

10)W trakcie procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie izawiadomienie o przystgpieniu do projektu zmiany planu izbieraniu wnioskow do
planu;

b)ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, formach tych konsultacji i mozliwosci sktadania
uwag do planu;

c)zorganizowanie w dniu 25 lutego 2025 r. spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu
planu;

d)zorganizowanie w dniu 5 marca 2026 r. dyzuru projektanta planu.

11)Podczas prac nad projektem zmiany planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu.

12)Odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci zapewniono poprzez nakaz
zaopatrzenie w wode pitng wylacznie z sieci wodociggowej, co gwarantuje jej wlasciwa jako$¢.

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z nich Burmistrz, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyl interes publiczny oraz interesy prywatne.
Zapisy planu umozliwiaja rozw6j funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej, zgodnie z intencja wlascicieli
nieruchomosci. Wazac interes publiczny, poszerzono natomiast do wlasciwych parametrow ul. J. Kinala,
wyznaczajac tereny drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz zabezpieczono przebieg ciagu
pieszo-rowerowego poprzez usankcjonowanie, wyznaczonego w poprzednio obowigzujacym planie
miejscowym terenu KP. Ponadto, ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie linii kolejowej nr
363 Migdzychod — Skwierzyna, na terenie ustug (U) znacznie odsunigto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od terenu  kolejowego iod toréw, przez co  uwzglgdniono  przepisy  odrgbne
w zakresie transportu kolejowego.

W okresie zbierania wnioskoéw  wplynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow od 0sob
prywatnych. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

W zmianie planu wyznaczono trzy tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w rejonie ul. J. Kinala, co stanowi usankcjonowanie i kontynuacje przeznaczenia z obowigzujacego dotad
na tym obszarze planu miejscowego. Tereny te polozone sa w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wszystkie posiadaja bezposredni dostgpu do drogi
publicznej oraz mozliwo$¢ wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w planie wyznaczono
niezbedne poszerzenie ul. J. Kinala oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej (KP), przez co zapewniono
rozwiazania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow. Planowana lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] nie bedzie shuzy¢ natomiast
maksymalnemu wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu, gdyz najblizsze przystanki autobusowe oddalone s3 znacznie od przedmiotowego obszaru.

Ponadto stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — czgs¢ obrebu Miedzychdd (czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2) wynika
cze$ciowo z,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Migdzychdod”, zatwierdzonej
uchwatg Nr LXXVIII/674/2024 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Jedna z rekomendacji ww. analizy jest
przystapienie do opracowania zmiany obowigzujacego mpzp Ww obrebach: Migdzychod, Bielsko,
Dzigcielin oraz cze$ci obrebu Muchocin w wyodrebnionych etapach obejmujacych wybrane fragmenty
obrebow: Migdzychod, Bielsko i Dzigcielin, zgodnie z wnioskami
o0 zmiang planu.

Realizacja ustalen zmiany planu wptynie nieznacznie na budzet gminy, a tym samym na finanse
publiczne. Kosztem dla gminy bedzie wykup terenow pod poszerzenie ul. J. Kinala (tereny drog
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publicznych klasy dojazdowej — KDD) oraz pod teren komunikacji pieszo-rowerowej (KP), a takze
realizacja tych ciagéw komunikacyjnych. Jednak nalezy zaznaczy¢, ze ww. koszty beda skutkiem ustalen
poprzedniego planu miejscowego. Dochodem dla gminy moze okaza¢ si¢ natomiast renta planistyczna
w przypadku terenu ustug ()] oraz wplywy
z podatkéw od nieruchomosci i od powierzchni uzytkowych nowych budynkow.

Plan uzyskat pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami opinie i niezb¢dne uzgodnienia. W zwigzku z uwagami wynikajagcymi z opinii i uzgodnien, do
projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Nastepnie, w dniach od 17 lutego 2026 r. do 17 marca 2026 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne.
W ramach konsultacji zorganizowano spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego, ktore odbylo si¢ za pomoca srodkow porozumiewania si¢ na odlegto$¢ oraz wyznaczono
dyzur projektanta planu. Przez caty okres konsultacji spotecznych interesariusze mogli sktada¢ uwagi do

projektu planu.
W wyznaczonym terminie tj. do 17 marca 2026r. do Burmistrza nie wplynat zaden formularz
Z uwagami.

Burmistrz Miedzychodu, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miejskiej Miedzychodu projekt uchwaty wraz
z zalacznikami i raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — czgs¢
obrgbu Miedzychod (czgs¢ dzialek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2) umozliwi dalszy rozwdj
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. J. Kinala oraz pozwoli na realizacj¢ zabudowy
ustugowe;j W rejonie drogi powiatowej nr 1717P
w zachodniej czg¢Sci miasta. Stworzy tym samym podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Signed by / Podpisano przez:

Damian Piotr Stachowiak; Zastepca Burmistrza,
Gmina Miedzychéd

Urzad Miasta i Gminy w Miedzychodzie

Date / Data: 2026-04-21 11:30
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