UCHWALA NR.........cceuenee.
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — czes¢

obrebu Miedzychod (ul. §w. Jana Pawla II)

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdéd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — cze¢$¢ obrebu Miedzychod (ul. §w. Jana Pawla II), zwang dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — cze$¢ obrebu Miedzychod (ul. $w. Jana Pawtla II), opracowany w skali 1: 1000 wraz
z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychod, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;
2) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw iwiat, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu:

a) czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
glebokos¢ niewieksza niz 1,5 m,

b) schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
¢) budynkow o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokos$ci do 3 m, zwigzanych z obstugag wjazdu,
d) stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw lub wiat bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn;
3) zakazuje si¢:
a) realizacji Scian budynkow wykonanych z blachy,
b) nowych napowietrznych elementow sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendéw, zuwzglednieniem §
11 pkt 2;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz z przepisami o odpadach;

3) obowiazek wstepnego oczyszczenia Sciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym w przepisach odrgbnych;

4) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
dla celow grzewczych, z uwzglgednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony powietrza.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wzdtuz zlokalizowanych poza planem terenow drog iobszaru kolejowego, ogrodzen petnych lub
ogrodzen zbetonowych elementow prefabrykowanych, zwyjatkiem prefabrykowanych stupkow
ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,
c) reklam z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu LED;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
¢) nie wiecej niz jednego na dziatce budowlane;j:

- wolno stojagcego urzadzenia reklamowego albo szyldu o powierzchni ekspozycji niewigkszej niz
6 m? i wysokosci niewigkszej niz 10 m, albo

- tablicy reklamowej o powierzchni niewigkszej niz 5% danej elewacji budynku, umieszczonej na
elewacji budynku,

d) na elewacji budynku szyldow o powierzchni niewickszej niz 5% danej elewacji.

§ 7. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:

1) lokalizacje obiektow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowych,
b) wiat;
3) dopuszczenie:
a) zachowania, przebudowy lub nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) wydzielenia w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej niewigckszej niz
40% powierzchni catkowitej tego budynku;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
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5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym niewiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,2;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej niemniejsza niz 1400 m?;

9) dachy o kacie nachyleniu potaci do 30°.

§ 8. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U-P ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow ustugowych lub produkcyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sktadow lub magazynow,
b) budynkow garazowych,
c¢) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
d) wiat;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 75%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym niewiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;
7) dachy o kacie nachyleniu potaci do 12°.

§ 9. 1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odregbnymi
oraz z pozostatymi ustaleniami planu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychod, bedacego jednocze$nie obszarem objetym forma
ochrony przyrody, okreslonym w audycie krajobrazowym, w granicach ktérego potozony jest caty
obszar planu;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, obejmujacego swym zasiggiem caly obszar
planu.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na
ich niewystepowanie.

§10. 1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki niemniejsza niz 1400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki niemniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzglednienie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen, wynikajacych zpolozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) zakaz lokalizacji:
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a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) ztobkow, przedszkoli, szkot, szpitali i domow opieki spoteczne;j.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dostep do przylegtej drogi publicznej (ul. $w. Jana Pawta II), zlokalizowanej poza planem;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej liczbie niemniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach lub magazynach,
b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych,
¢) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

3) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrebnych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowe;j;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbgdne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej S$redniego iniskiego napigcia lub

z ogniw fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW, zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow, ustala sig, ze zapisy zawarte w §6 zachowujag moc do czasu wejscia w zycie uchwaly w sprawie
ustalenia zasad i1warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY MIEDZYCHOD — CZESC OBREBU
MIEDZYCHOD (UL. SW. JANA PAWLA I1)

Zalacznik nr 1 douchwaly nr ....................

N R pe ) )/ VY NA WYRYS 7E ;Rady Migjskiej Miedzychodu v
1:1000 ZAGOSPODAZ dnia ....e.veoveo 2026 1. 3D
SKALA 1 :10 000

0O 10 20 30 40 50m

OZNACZENIA:

£ .l J GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM
GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"H" MIEDZYCHOD

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ ORAZ TOWARZYSZACYCH
USLUG NIEUCIAZLIWYCH

TEREN ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYINE]

Obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiegu Gtdwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych GZWP nr 146

| - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
—

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

GRANICE OBSZARU CHRONONEGO KRAJOBRAZU "H" MIEDZYCHOD,
BEDACE JEDNOZESNIE GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO FORMA
OCHRONY PRZYRODY, OKRESLONEGO W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

STREFY SZCZEGOL!\IYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZEN W SASIEDZTWIE OBSZARU KOLEJOWEGO

TEREN UStUG

TERENU USEUG LUB PRODUKCII

WYMIAROWANIE W METRACH

ZRODLO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU:
Organ wydajacy: Powiat Miedzychodzki
Licencja nr: PODGIK.6640.1.8.2024_3014_CL1
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Migjskiej Miedzychodu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz

o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku zart. 27 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga, co nastepuje:
Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym
nie stanowig zadania wlasnego Gminy i nie beda generowaty kosztow dla Gminy Miedzychod, z uwagi
na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze
Gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaty Nr...................
Rady Migjskiej Miedzychodu

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po

kliknig¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Sporzadzenie iuchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — czgs¢ obrebu Miedzychod (ul. §w. Jana Pawta II) ma na celu stworzenie na nowo podstaw
do zaplanowanego gospodarowania przestrzenig tej czesci gminy Miedzychod.

Prace dotyczace planu prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr LXXV1/663/2024 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — czes¢ obrebu Miedzychod
(ul. $w. Jana Pawta II). Niniejszy plan stanowi ,,zmian¢” obowigzujacej dotad zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla czeséci obrebu Migdzychod (dz. nr: 613/23,
1601/1, 1601/2) (Uchwata Nr XXVIII/262/2016 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 5 lipca 2016 1.),
ktora przeznaczata analizowany obszar w czes$ci pdinocnej pod zabudowe ushlugowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w czgSci potudniowej pod teren obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

Do zmiany planu przystapiono na wniosek wtasciciela dzialek tj. Piekarni Cukierni GURSZ Sp. z o.0.,
ktora w celu umozliwienia rozwoju i rozbudowy istniejacego zaktadu produkcyjno-ustugowego wnosita
o zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miegdzychod”, ktore
w kierunkach okresla potudniowa cze$¢ przedmiotowego obszaru jako teren zabudowy techniczno-
produkcyjnej, acze$¢ podinocng jako teren zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej oraz

towarzyszacych ustug nieucigzliwych. Biorac to pod uwage, w planie wyznaczono teren ustug lub
produkcji (U-P) oraz teren ustug (U).

W planie  miejscowym  wnastgpujgcy  sposob  zrealizowano  wymogi  wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczegétowych
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, nadziemne] intensywnosci zabudowy oraz powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na terenie U.

2)Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono, ustalajagc m.in. gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzagdku w gminie oraz z przepisami
o odpadach, obowigzek wstepnego oczyszczenia Sciekéw przemystowych, przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym w przepisach odrebnych,
zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych przy zachowaniu ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
w zakresie ochrony powietrza (przez przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim
zakazy wymienione w uchwale Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca
2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, zmienionej
29 listopada 2021 r.), odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg¢ pitng
z sieci wodociggowej, a takze zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko oraz zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, a takze
zuwagi na potencjalne ucigzliwosci, zakaz lokalizacji: szkol, przedszkoli, ztobkow, szpitali 1 domow
opieki spoteczne;j.

Ponadto plan ustala ochron¢ i zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”, a takze Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H”
Migdzychod, bedacego jednoczesnie obszarem objetym formag ochrony przyrody, okreslonym w audycie
krajobrazowym, w granicach ktoérych potozony jest caly teren objety planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z ustaleniami planu.
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Obszar objety opracowaniem potozony jest poza terenami gorniczymi, atakze narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3)Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne obiekty ani tereny wymagajace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

4)Potrzeby o0sOb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z zasadami 1 normatywem wynikajgcymi Z przepisow odrebnych.
W ten sposob wzigto w planie pod uwagg zasady projektowania uniwersalnego.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly wzigte pod uwage poprzez dopuszczenie dalszego rozwoju
funkcji produkcyjno-ustugowej w zwartej strukturze miasta, posiadajacej bardzo dobry dostep do uktadu
komunikacyjnego oraz do sieci infrastruktury techniczne;.

6)Prawo wlasnosci uwzgledniono przede wszystkim poprzez wywotanie niniejszej zmiany planu
miejscowego na wniosek wlasciciela nieruchomos$ci i dopuszczenie dalszego rozwoju zaktadu
produkcyjno-ustugowego Piekarnia Cukiernia GURSZ Sp. z o.0.

7)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organow wojskowych
(Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat
Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag,
co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu 1 charakter planu, przede wszystkim poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu
miejscowego przez wlasciwe instytucje i organy. Ponadto, biorac pod uwage przewidywane wznowienie
ruchu kolejowego na linii nr 368 Miedzychdd — Szamotutly, graniczacej bezposrednio od zachodu
z obszarem opracowania, w planie wyznaczono strefe¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen, wynikajacych z polozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

9)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz powigzania sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, przebiegajacej poza granicami
planu, w ul. Sw. Jana Pawta II.

10)Podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym
za pomocg $rodkow komunikacji elektroniczne;j;

b)ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;;

c)zorganizowaniu w dniu 21 listopada 2024 r. spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu
planu;

d)dyzur projektanta planu w dniu 27 listopada 2024 r.

11)Podczas prac nad projektem zmiany planu zachowano petna jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu.

12)Odpowiednia ilos¢ ijako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zapewniono poprzez nakaz
zaopatrzenie w wodg pitng wylgcznie z sieci wodociggowej, co gwarantuje jej wlasciwg jakosé.

Ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terené6w Burmistrz, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyl interes publiczny oraz interesy prywatne.
Zapisy projektu planu umozliwiajg dalszy rozwoj funkcji produkcyjno-ustugowych w czg¢sci miasta przy
ul. Sw. Jana Pawta II, w ktérej dominuje ta funkcja. Biorgc pod uwage wniosek o zmiang planu
wlascicieli nieruchomosci, jak rowniez potrzeby gminy, w zmianie planu miejscowego wyznaczono teren
produkcyjno-ustugowy oraz ustugowy. Wazac interes publiczny, wyznaczono rowniez w planie strefe
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szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen, wynikajacych z polozenia w sasiedztwie
obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Whioski do planu zbierano w marcu 2024 r. Na tym etapie nie wniesiono zadnych wnioskéw od 0s6b
prywatnych. Wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych oraz gestorow sieci zostaty rozpatrzone
w trakcie opracowania projektu planu.

Na poczatku procedury planistycznej stwierdzono, ze realizacja postanowien niniejszego dokumentu
nie spowoduje znaczacego oddziatlywania na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000 i na podstawie
art. 48 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, po
uzgodnieniu z wlasciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Migdzychodzie odstgpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, w tym od sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Ponadto stwierdza sig, ze zmiana mpzp gminy Migedzychod — czg¢$¢ obrgbu Miedzychod (ul. $w. Jana
Pawta II) nie narusza wytycznych wynikajacych z ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Miedzychod”, zatwierdzonej uchwalg
Nr LXXVIII/674/2024 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Za wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen zmiany planu nie bedzie miata wickszego wptywu na finanse publiczne oraz na budzet gminy.
Zysk dla miasta wynika¢ moze przede wszystkim ze wzrostu podatku od nieruchomosci — od powierzchni
uzytkowych nowych budynkow.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrgbnymi opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

Nastepnie, w dniach od 13 listopada 2024 r. do 12 grudnia 2024 r. przeprowadzono konsultacje
spoteczne. W ramach konsultacji zorganizowano spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego, ktore odbylo si¢ za pomoca Srodkdw porozumiewania si¢ na odleglosé
oraz wyznaczono dyzur projektanta planu. Przez caty okres konsultacji spotecznych interesariusze mogli
sktada¢ uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie tj. do 12 grudnia 2024 r. do Burmistrza
nie wplynat zaden formularz z uwaga.

Burmistrz Migdzychodu, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej Miedzychodu projekt uchwaty wraz
z zalacznikami i raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Ponadto nalezy wytlumaczy¢, ze zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektroniczne;j,
wynika zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zamieszczenie
w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra znadang georeferencja bedzie informowato
0 przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz jego otoczenia, cO W powigzaniu
z odwolaniem do tresci dokumentu (przez tacze internetowe), pozwoli uzupehic¢ krajowa infrastrukture
informacji przestrzennej o zbiory danych niezbedne w szeregu proces6w zarzadczych i rozwojowych.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — czes$¢
obrebu Migdzychod (ul. $w. Jana Pawla II), z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, umozliwi dalszy rozwoj funkcji produkcyjno-
uslugowej 1istworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Signed by / Podpisano przez:

Damian Piotr Stachowiak; Zastepca Burmistrza,
Gmina Miedzychéd

Urzad Miasta i Gminy w Miedzychodzie

Date / Data: 2026-04-21 11:33
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